VZOR

DOMOVNI RAD SVJ

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplasob uzivani domu, bytt, nebytovych prostor a
spoleCnych ¢asti domu, pfiCemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
vlastniky a najemniky je v této oblasti stanovena obCanskym zakonikem a zakonem
€.72/1994 Sb. v platném znéni.

Cl. 2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urCeny k bydleni.

2) Nebytoveé prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym u€elim nez k bydleni (napf. k
podnikatelské €innosti, spoleCenské, zajmoveé Cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3) Prisludenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur€ené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.)

4) Spole€nymi ¢astmi domu jsou €asti uréené pro spole€né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy,
balkony, terasy, pradelny, susarny, koCarkarny, kominy, rozvody teplé a studené vody
(po bytovy uzaveér), rozvody tepla (az po uzavéry radiator(), hlavni rozvody kanalizace
(az po bytovou odboc&ku), rozvody plynu (az po bytovy uzaveér), elektfiny (az po hlavni
bytovy jisti€ u méfeni el energie), spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo ddm,
hromosvody a sdélovaci rozvody, dale se za spoleCné ¢asti domu povazuji
pfisluSenstvi domu a stavby vedlejsi, v€etné jejich pfislusenstvi.

5) Vlastnikem (bytu i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby , které jsou
zapsany jako majitelé u Katastralniho ufadu v Chebu.

6) Podnajemnikem se rozumi osoba nebo osoby, v€etné pravnickych osob, které maiji od
jednoho vlastnika pronajaty byt €i nebytovy prostor, nikoli vSak spole¢ny prostor domu.

7) Najemnikem se rozumi osoba i osoby, v€etné pravnickych osob, které maiji pronajaty
nebytovy nebo spole¢ny prostor domu nebo jeho ¢ast.

CL3
Prava a povinnosti vliastnikt

1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem ¢.72/1994 Sb. v platném
znéni, obCanskym zakonikem a Stanovami spole€enstvi vlastnikd domu

2) Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvoreno prostfedi, zajistujici ostatnim vlastnikiim vykon jejich prav. Vykon
prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho duvodu
zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

3) Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni po pfedchozim oznameni umoznit
vstup do bytu €i nebytového prostoru za ucelem provedeni odectu, kontroly pfip.
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.



4) Vlastnik je povinen ucinit opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti ( porucha
vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi poZaru apod. ) a pro provedeni oprav
schvalenych Spole€enstvim vlastniki mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka. Ve
vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika.

5) Kazdy vlastnik ma pravo ji na své naklady zdokonalovat a zvySovat jeji komfort. Tyto
zmény musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statikou domu, s jeho konstrukci a
technickym feSenim. Z téchto dlivodu je vlastnik povinen pozadat SVJ o souhlas k
upravam v byté, které se tykaji spole€nych rozvodl a provedeni stavebnich uUprav ve
smyslu obecné zavaznych predpisli. Bez souhlasu neni mozno prace zahaijit. V pfipadé
provedeni nepovolenych uUprav nebo uprav bez pfedchoziho souhlasu SVJ, mize
statutarni organ SVJ vlastnika zadat, aby tyto Upravy byly uvedeny do pavodniho stavu
na naklady vlastnika jednotky a to ve stanovené Ihuté. Kazdy, kdo provadi jakékoli
upravy, zodpovida za Skody vzniklé v jednotlivych bytech a na spole¢nych prostorech.

Cl.4
Drzeni domacich zvirat

1) Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena
(psi,ko€ky,morcata apod.). Je sou¢asné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé.

ClL5
Uzivani spoleénych €asti (prostor a zarizeni) domu

1) Spole¢né Casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak,
aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich najemcu/vlastnikd v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach bez
pfedchozi domluvé s vlastniky dovoleno.

2) Vlastnici (podnajemnici) a najemnici jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé
nebyly ukladany latky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné, zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcu.

3) Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych
prostorech je mozné jen na zakladé souhlasu ostatnich viastnik.

Cl. 6
Pradelny,susarny, mandlovny

Zpusob uzivani pradelen,suSaren mandloven stanovi viastnici(spole€enstvi viastnik()
domu.

CL7
Vyvésovani a vykladani véci

1) Vlastnici (podnajemnici) bytu a najemnici nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi
umistovat na vné&jsi konstrukce (napf. balkonu,lodzii a oken, na fasadu,stfechu a
anténni stozar) jakakoliv zafizeni a pfedméty

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodu je tfeba pfedchoziho
pisemného souhlasu ostatnich viastnikl. Stavebni Ufad maze nafidit prelozeni nebo
upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo
rusi jeho vzhled.

Cl.8
Zajisténi poradku a istoty v domé

1) Vlastnici (podnajemnici) a osoby s nim spolecné bydlici a najemnici jsou povinni

udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2) Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani byt do vnitfnich prostor domu.

3) Ve spole¢nych prostorech domu je zakazano koufeni.

4) Vlastnici zajistuji pofadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu. Jsou povinni
provadét minimalné jednou tydné uklid spoleCnych prostor pfilehlych k bytu - podle
patrového rozpisu (chodba pfed bytem, schodisté od bytu smérem dolt do pfedchoziho
podlazi, okno, pfipadné balkon &i lodZie v meziposchodi), ostatni spoleéné prostory
(vchodové vestibuly, sklep, dvir, chodnik pfed domem ) uklizi jednotlivi uzivatelé podle
vypracovaného domovniho harmonogramu. O &istotu a pofadek v prostorach, které jsou
v majetku viastnika nebo ve spole¢ném majetku jen nékolika vlastniku, se staraiji tito
vlastnici, resp. uzivatelé. Zpusobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor, chodniku
nebo pfilehlych udrzovacich zelenych ploch viastnik, resp. uzivatel bytu nebo jina
zjiSténa osoba, nebo domaci zvire, jsou povinni toto znecisténi neprodlené odstranit,
jinak bude odstranéno na jejich naklad spravcem. Jestlize znec€isténi vzniklo provozem
(napf. pfisunem nebo odsunem materialu, zbozi apod.) obchodni, stavebni &i jiné
organizace, musi byt odstranéno tim, kdo znecisténi zavinil nebo z jehoz provozu
vzniklo, v pochybnostech ten, kdo uziva v dobé byt. Nelze-li zjistit, kdo za znecisténi
odpovida, musi znecisténi odstranit spravce na naklady spoluvlastniki domu.

Cl.9
Otevirani a zavirani domu

1) Vlastnici (podnajemnici) bytu a najemnici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do
6.00. Rozhodne-li spole€enstvi vlastnikd, Ze dim bude uzavien neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat

2) Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, v€etné téch prostor, kde je umistén hlavni
uzaveér plynu, vody, apod. jsou podle rozhodnuti vlastnikd ulozeny na uréeném misté.

Cl.10
Klid v domeé

1) Najemci/vlastnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni vlastniky nadmérnym hlukem.

2) V dobé od 22.00 do 6.00, v sobotu, nedéli a o svatcich do 8:00 hodin jsou
najemci/vlastnici povinni dodrzovat no¢ni klid

3) V dobé nocniho klidu je nutno zabranit jakémukoli hluku. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace prachu, pracek a jinych
hluénych pfistroju a vykonavat jakoukoliv ¢innost pusobici hluk. Rovnéz je tieba
zejména v dobé noc¢niho klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku ( TV, rozhlas
apod. ), aby hluk nepronikal do okolnich bytl a spole¢nych prostor domu. Na
upozornéni vlastnikd jednotky pracujicich v no¢nich sménach a nebo v jejichz
domacnosti jsou déti mladsi tfi let, je vlastnik jednotky povinen omezit hluk i ve dne.

4) Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor a spole¢nych prostor.



Cl. 11
Dodrzovani pozarni bezpeénosti

Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpe€nost a Pozarni fad.

Cl. 12
Zavéreéna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici ze Stanov SVJ a
dalSich pravnich predpisu

Domovni fad nabyl ucinnosti usnesenim shromazdéni SVJdnem ...................
Za vlastniky:

predseda vyboru spole€enstvi viastnikd : ....................
¢len vyboru spolecenstvi vlastnikd : ......................
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